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Neubau einer Wohnanlage mit 20 Wohnungen
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I'OHNEND OBJEKTBAU & IMMOBILIEN-

INVESTIEREN. ENTWICKLUNG

Seit der Griindung im Jahr 1948 zieht sich Vertrauen als gelebter Wert

wie ein Band durch die Geschichte unseres Familienbetriebes.
Bodenstandigkeit, echter Teamgeist und ein wertschatzendes Miteinan-
der, auch mit unseren langjahrig bewdhrten Stammhandwerkern, sind die
solide Basis unseres Unternehmens.

Unser familiengefiihrtes Unternehmen hat sich seit vielen Jahren als
Bautrager Uberregional einen guten Namen gemacht.

Wir projektieren und finanzieren komplette Objekte, libernehmen
Architektur und Planung. Mit unseren eigenen Bautrupps und
verlasslichen Handwerkspartnern sichern wir die Umsetzung
werthaltiger Immobilien auf hochstem baulichen Niveau.

Fir Investoren und Selbstnutzer haben unsere erfahrenen Immobilien-
Projektentwickler werthaltige und zukunftssichere Losungen entwickelt,
um vorhandenen Baugrund optimal zu nutzen und zu verwerten.

Alleine im Raum Miinchen haben wir in den letzten 10 Jahren knapp
1.500 Wohneinheiten in Form von Eigentumswohnungen, Reihen- und
Doppelhausern geschaffen. Viele weitere Objekte sind im gesamten
Raum zwischen Deggendorf, Regensburg und Landshut entstanden.

Investieren Sie in solide Werte — geplant und gebaut
von Praml! Setzen Sie auf erprobte, massive Bauqualitat
mit nachhaltiger Wertentwicklung und starken

Zukunftsperspektiven in besten Lagen.

PRAML

ALLE AKTUELLEN IMMOBILIENOBJEKTE FINDEN SIE UNTER: WWW.PRAML-BAU.DE



DAS PROJEK

Neubau einer Wohnanlage mit

20 Wohnungen

Im September 2026 realisieren wir in gefragter Lage
von Garching ein exklusives Mehrfamilienhaus mit 20
Wohneinheiten und komfortablen Stellplatzen. Dieses
Projekt vereint moderne Architektur mit der Bestandig-

keit der traditionellen Praml-Bau Qualitat.

Wir setzen auf Substanz:

Das Objekt wird in klassischer Ziegel-Massivbauweise
(,Stein auf Stein”) errichtet. Die Verwendung hochwer-
tigster Baustoffe und renommierter Markenprodukte
garantiert nicht nur ein hervorragendes Raumklima, son-
dern auch eine Giberdurchschnittliche Wertbestandigkeit.

Lichtdurchflutete Architektur
Die Wohnflachen zwischen ca. 42 m? und 115 m? sind ideal
auf moderne Lebensentwiirfe zugeschnitten:

Offene Raumkonzepte:

Zeitgemal geschnittene Grundrisse flr Singles, Paare und
Familien.

Maximale Belichtung:

Grof3flachige, bodentiefe Fensterfronten lassen das Tages-
licht tief in die Wohn- und Schlafbereiche flieBen.

Edle Akzente:

Hochwertige Metallbriistungen an den Balkonen verleihen
der Fassade eine elegante, urbane Note.

DAS PRAML HAUS. AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.

WASSERTURMSTRASSE 3-5

Sehr komfortabel:

Die Warmeversorgung erfolgt per Fubodenheizung mit
Einzelraumregelung, ein zuséatzlicher Handtuchheizkorper in
jedem Bad schafft zusatzliche Behaglichkeit.

Die Beschattung der Wohnraume erfolgt bequem Uber eine
elektrische Bedienung.

Die Wohnanlage wird im energetischen Standard KfW 40
QNG (Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude) errichtet.
Damit erfllt das Objekt die Voraussetzungen fiir:

- ein zinsverglinstigtes KfW-Darlehen bis zu 150.000 € je
Wohneinheit

- die Inanspruchnahme der erhéhten Abschreibung nach
§7 Abs. 5ai.V.m. §7b EStG (degressive AfA) — vorbehaltlich
individueller steuerlicher Priifung

Dies ermdglicht Kapitalanlegern eine attraktive Kombination
aus gunstiger Fremdfinanzierung und erhohter steuerlicher
Abschreibung in den ersten Jahren.




DAS PROJEKT

Illustration www.praml-bau.de

praml-bau.de

DAS PRAML HAUS. AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.
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Eingsberger Str

Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs, Banken, Hausarztpra-
xis, Physiotherapiepraxis, Fitnessstudios, Grundschule und Kin-
dergarten mit Kinderkrippe sind fullaufig schnell zu erreichen.
Weiterflihrende Schulen, sowie eine Vielzahl an Geschaften und

Restaurants finden Sie ebenfalls in unmittelbarer Umgebung.

Uber die A9 und A99 ist die Miinchner Innenstadt in ca. 20-25 Mi-
nuten erreichbar. Die U-Bahn-Linie U6 verbindet Garching direkt
mit dem Zentrum Miinchens. Der Flughafen Miinchen ist ebenfalls

in kurzer Zeit erreichbar.
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GARCHING WASSERTURMSTRASSE

Gesamtubersicht Erdgeschoss mit AulBenanlagen
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[ Vertrauen ist unser wertvollster Baustoff ]
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Gesamtibersicht Erdgeschoss
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Gesamtubersicht Obergeschoss
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Gesamtubersicht Dachgeschoss
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Gesamtuibersicht Kellergeschoss
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Wohnflachen Erdgeschoss

EG

WOHNUNG 1
Wohnung 1

Kochen 6,19 m?
Wohnen/Essen 13,73 m?
Schlafen 12,32 m?
Duschbad 4,25 m?
Abstellr. 1,62 m?
Terrasse (50%) 5,49 m?
Wohnflache gesamt 43,60 m?

Abstellr.
W01

L]
[

]

Duschbad |

SER RIS

WWW.PRAML-BAU.DE

Wohnflachen Erdgeschoss

EG

GARCHING

WOHNUNG

2

Wohnung 2

Flur 10,80 m?
Wohnen/Essen 24,11 m?
Kochen 5,35 m?
Schlafen 13,36 m?
Kind 1 10,65 m?
Kind 2 9,92m’
Duschbad 5,58 m’
wc 1,87m?
Terrasse klein (50%) 5,67 m?
Terrasse grof (50%) 8,29 m?
Wohnflache gesamt 95,60 m?

N

2

[ Vertrauen ist unser wertvollster Baustoff ]
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Wohnflachen Erdgeschoss

EG

WOHNUNG 3
Wohnung 3

Kochen 6,00 m?
Wohnen/Essen 13,92 m?
Schlafen 12,31 m?
Duschbad 4,25 m?
Abstellr. 1,62 m’
Terrasse (50%) 5,70 m?
Wohnflache gesamt 43,80 m?

Abstellr.
W03

Schlafen

w3

CHEKenE ]

GARCHING

Wohnflachen Erdgeschoss
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EG
WOHNUNG 4

— = o0
Wohnung 4 — I_l_‘ = I:I
Kochen 6,19 m? ;D_ _D_uschbad -E @ .
Wohnen/Essen 13,72 m? =l -:r—w Lot P i vltigfteﬁr.
Schlafen 12,31 m? - : ! :
Duschbad 4,25 m? - !_ : i
Abstellr, 1,62 m? - ““"J:r"
Terrasse (50%) 5,77 m? ; _——
Wohnfldche gesamt 43,86 m*
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Wohnflachen Erdgeschoss

EG

5

WOHNUNG

Wohnung 5

Flur 11,40 m?
Wohnen/Essen 24,10 m?
Kochen 5,36 m?
Schlafen 21,60 m?
Kind 1 10,65 m?
Kind 2 17,54 m?
Duschbad 557 m’
wc 1,87 m?
Terrasse klein (50%) 5,39 m?
Terrasse grof (50%) 8,38 m?
Wohnflache gesamt 111,86 m?

BN
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Wohnflachen Erdgeschoss

WASSERTURMSTRASSE
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Wohnung 6

Kochen 6,00 m?

Wohnen/Essen 22,63 m’

Schlafen 20,17 m?

Duschbad 425m?

Abstellr. 1,62 m?

Terrasse (50%) 539m? =

Wohnflache gesamt 60,06 m? il
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Wohnflachen Obergeschoss

OG

WOHNUNG ;
Wohnung 7

Kochen 6,19 m?
Wohnen/Essen 13,73 m?
Schlafen 12,31 m?
Duschbad 4,25 m?
Abstellr. 1,62 m’
Balkon (50%) 6,04m’
Wohnflache gesamt 44,14 m?
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Wohnflachen Obergeschoss

3

WOHNUNG

Wohnung 8

Kochen 5,83 m?
Wohnen/Essen 12,94 m?
Schlafen 12,94 m?
Duschbad 5,56 m?
Abstellr. 1,96 m?
Balkon (50%) 6,01 m*
Wohnflache gesamt 45,24 m?

[ Vertrauen ist unser wertvollster Baustoff ]
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Wohnflachen Obergeschoss

OG

WOHNUNG 9

Wohnung 9

Kochen 5,64 m’
Wohnen/Essen 13,12 m?
Schlafen 12,93 m?
Duschbad 5,56 m’
Abstellr. 1,96 m?
Balkon (50%) 6,02 m’
Wohnflache gesamt 45,23 m?

Schlafen
W 09

I
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Wohnflachen Obergeschoss

OG
WOHNUNG 1 O

Wohnung 10

Kochen 6,00 m?
Wohnen/Essen 13,92 m?
Schlafen 1231 m?
Duschbad 425m? -
Abstellr. 1,62 m?
Balkon (50%) 6,04 m’
Wohnflache gesamt 44,14 m?
———
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Wohnflachen Obergeschoss

OG

WOHNUNG 1 1

Wohnung 11

Kochen 6,19 m?
Wohnen/Essen 13,73 m?
Schlafen 12,32 m?
Duschbad 4,25 m?
Abstellr. 1,62 m?
Balkon (50%) 6,10 m*
Wohnfldache gesamt 44,21 m?

———————
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Wohnflachen Obergeschoss

OG

WASSERTURMSTRASSE

1. 0 o T

WOHNUNG 12 | | [ |

W/

Wohnung 12

2
Kochen 583m Abstellr.
Wohnen/Essen 12,94 m? P
Schlafen 12,95 m?
Duschbad 5,56 m?
Abstellr. 1,96 m?
Balkon (50%) 6,10 m*
Wohnfliche gesamt 4534 m?

[ Vertrauen ist unser wertvollster Baustoff ]

LITTTTITT
;




GARCHING WASSERTURMSTRASSE

Wohnflachen Obergeschoss

0G _ ; 0G

WOHNUNG 1 3 14
WOHNUNG

Wohnung 13

Kochen 5,64 m? Wohnung 14

Wohnen/Essen 13,12 m? Kochen 6,00 m*

Schlafen 12,93 m? Wohnen/Essen 13,91 m?

Duschbad 5,55 m? Schlafen 1231 m?

Abstellr. 1,96 m? Duschbad 4,25 m’

Balkon (50%) 9,39 m? Abstellr. 1,62 m? = 7////
Balkon (50%) 9,10 m? (- =]

Wohnflache gesamt 48,59 m? | /

N Wohnflache gesamt 47,19 m?
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Wohnflachen Dachgeschoss Wohnflachen Dachgeschoss

DG DG
WOHNUNG 1 5 1 6

WOHNUNG

o LA S %

Wohnung 15 L, - Y ) D,é_ \Lmlmmmum:/
Wohnen/Essen/Kochen 23,46 m? ; \ / ®o = E i :@g Wohnung 16
Schlafen 9,05 m’ : Dusch:badr: ‘:~— = i—~ E ; Flur/Garderobe 736m’
Duschbad 5,28 m? - AL I E i == Wohnen/Essen/Kochen 19,16 m?
Abstellr. 1,59 m? Schiafen e i _E i % = : Schlafen 15,67 m?
Dachterrasse (50%) 2,30 m? i ,: e ] 5 Duschbad 5,60 m?

A== - > i:/ 5: | 3 Dachterrasse (50%) 4,55 m’
Wohnfliche gesamt 41,68 m? (il
S % . : _ .; Wohnfliche gesamt 52,34 m’
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Wohnflachen Dachgeschoss Wohnflachen Dachgeschoss

DG DG
WOHNUNG 1 7 : I 18

WOHNUNG

| L
| %
Wohnung 17 ! | //"'E
Wohnen/Essen/Kochen 23,46 m’ | Wohnung 18 =
Schlafen 9,05 m’ ! Wohnen/Essen/Kochen 23,48 m* 2=
L A A A A ’ =
N e WA . . A
i chlafen 9,05m ,//; ;
Abstellr. 1,59 m? Duschbad 528 m’ 77 i\
Dachterrasse (50%) 2,30 m? Abstellr. 1,70 m?
Dachterrasse (50%) 2,30 m?
Wohnflache gesamt 41,68 m?
I Wohnflache gesamt 41,81 m?
I
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Wohnflachen Dachgeschoss
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Schlafen 15,69 m? e i, Schiafen 9,05 m?
Duschbad 5,60 m? : = S Duschbad 5,28 m?
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Wohnungen / Zimmeraufteilung / Flache

EINHEIT

WOHNUNG 1 43,60 m?
WOHNUNG 2 95,60 m?
WOHNUNG 3 43,80 m?
WOHNUNG 4 43,86 m?
WOHNUNG 5 111,86 m?
WOHNUNG 6 60,06 m?
WOHNUNG 7 44,14 m?
WOHNUNG 8 45,24 m?

DAS PRAML HAUS. AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.

TG 1

STP 18 u. 21/ Abstr.2 (EG)

STP 3/ Abstr. 1 (KG)

STP 4

STP 20 u. 22/ Abstr. 5 (EG)

STP 6 / Abstr. 2 (KG)

STP 7

STP 8



Wohnungen / Zimmeraufteilung / Flache

EINHEIT

WOHNUNG 9 4523 m’ ’ STP 9./ Abstr. 3 (KG)
WOHNUNG 10 i 2 STP 10/ Abstr. 10 (OG)
WOHNUNG 11 A 5 o1
WOHNUNG 12 B 5 STP 12
WOHNUNG 13 48,59 m’ 2 STP 13/ Abstr. 4 (KG)
WOHNUNG 14 i 5 STP 14/ Abstr. 14 (OG)
WOHNUNG 15 41,68 m? 2 STP 15
WOHNUNG 16 s .

STP 16 / Abstr. 16 (DG)

DAS PRAML HAUS. AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.




BERSICHI

Wohnungen / Zimmeraufteilung / Flachen

TG-ZUORDNUNG
EINHEIT WOHNFLACHE WOHNUNG BG EZUPIRANY UN\RG

ABSTELLRAUM NR.

WOHNUNG 17

41,68 m? 2 STP17
WOHNUNG 18 A 5 STP2
WOHNUNG 19 52,38 m’ 2 STP 19/ Abstr. 19 (DG)
WOHNUNG 20 e > STP 5
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Werthaltige Ziegel-Massivbauweise

Energiesparende Grundwasserwarmepumpe

KFW 40 QNG, zinsglinstiges Darlehen tGber 150.000,-- € und
erhohte AfA nach (§7, 7B EStG)

Warmeverteilung mittels FuBbodenheizung in allen Wohnungen

Kontrollierte Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

fur eine effiziente Wohnraumbeliiftung

Einbruchhemmende Kunststoff-Fenster

mit warmeddammender Dreifachverglasung

Komfortable elektrische Bedienung der Rollladen

Hochwertige Vinylbdden sowie stilgerechte Fliesenbeldge

Hochwertige Fliesen und Terrassen-Beldge

Bader mit moderner Sanitar-Ausstattung und Handtuchheizkorper

mit E-Patrone

Durchdachte Grundrisse

Herstellung sémtlicher AuBenanlagen

Personenaufzug

Vollstandige Unterkellerung mit Tiefgarage und Abstellrdumen
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Hier finden Sie alle
aktuellen Immobilien-Projekte
und noch viele weitere Infos

iber unser Unternehmen!
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[ Vertrauen

BERATUNG & VERKAUF:

Mathias Schwanke E-Mail: Fa. Praml Bau GmbH

Telefon 0151/64710819 mathias.schwanke@praml-bau.de Fritz-Schaffer-Str. 37
94560 Offenberg



