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Séamtliche Baustoffe, Abmessungen
und Ausfiihrungen entsprechen den
anerkannten Regeln der Technik, den
neuesten Bestimmungen der gelten-
den Normen im Bauwesen sowie den
Bestimmungen fir erhdhten Schall-
schutz nach DIN 4109-5 und Wéarme-
schutz nach GEG2020. Fir die Bau-
teile erfolgt die Ermittlung der Ab-
messungen und der erforderlichen
Bewehrung mit Stabstahl oder Stahl-
fasern durch die statische Berech-
nung und die Anforderungen des
Schallschutzes nach der Schall-
schutzberechnung. Die Dammwerte
und Starke von Ddmmstoffen werden
durch die Warmeschutzberechnung
festgelegt.

Ausstattung und Gerate werden aus-
schlieBlich von Markenherstellern
verwendet.

Fur Ausstattung, die durch den Kau-
fer gewahlt werden kann, ist im An-
hang eine Bemusterungstbersicht mit
Angaben zum Budget oder zur Pro-
duktserie der Ausstattung, sowie den
Bemusterungsadressen beigefigt.

Die Bemusterung und Festlegung von
Material und Farben erfolgt durch
den Bautrager.

NEUBAU Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen und Carports

Das gesamte Bauvorhaben umfasst
die Errichtung eines Mehrfamilien-
hauses samt 6 Carports und 2 Aulen-
stellplatzen

Die Geschosshohen sind dem Schnitt
zu entnehmen. Nach der statischen
Berechnung sind geringfiigige Ab-
weichungen méglich, da eine Ande-
rung der Deckenstarken im Rahmen
der Baugenehmigung aufgefangen
werden muss.

Zufahrt und Zugang zum Grundstiick
erfolgt von der Thannbergstra3e aus.
Auf dem Grundstiick entstehen 6
Carports mit Abstellrdumen fir die
Wohnungen, eine Einhausung fir
Fahrrader und Miulltonnen und ein
Spielplatz

Das Geb&dude wird im besenreinen
Zustand (ibergeben.

Leistungsumfang

Im Kaufpreis enthalten sind:

* Bauantrag

« Freiflachengestaltungsplan

» Entwisserungseingabeplan

* Statik

» Baugenehmigungs- und Pruf-
Gebiihren

* Brandschutznachweis

* Energiebedarfsrechnung

- Luftdichtigkeitstest

* Energicausweis

* Ausfithrungspliane

* Bauleitung und Koordination

+ Hausanschlisse fir Strom, Kanal
und Trinkwasser

* Telefon-, Internet und TV-
Anschluss nach Wahl des Bautragers
« Verbrauchskosten fur Strom und
Wasser bis Schliisseliibergabe

« Erstellung Schnurgeriist

* Freilegung und Bestimmung aller
Grenzpunkte des Grundstiicks

* ErschlieRungskosten bis Fertigstel-
lung

* Bezugsfertige (schlisselfertige)
Erstellung der Wohnanlage, wie
nachfolgend beschrieben

« Landschaftsgértnerische Begri-
nungsmafnahmen

* Die Kosten der Geb&udeeinmessung
nach Fertigstellung

Nicht im Kaufpreis enthalten sind:

« Die notariellen Kosten des Kauf -
vertrages und die daraus resultieren-
den Nebenkosten, wie z.B. die
Grunderwerbssteuer und die Kosten
flr die Finanzierung

» Humusabtrag soweit vorhanden
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* Aushub der Baugrube bis Unter-
kante Bodenplatte und Abfuhr des
liberschiissigen Aushubmaterials

« Sauberkeitsschicht unter der Boden-
platte soweit erforderlich

» Verbauarbeiten soweit erforderlich

« Sémtliche Abwasser- und Regen-
wasserleitungen im AufRenbereich als
KG Leitungen

« Abwasserleitungen im Gebédude
sind in den Leistungen fur Heizung
und Sanitér enthalten

» Versickerungsanlagen fiir Regen-
wasser und Schmutzwasser gemal
Entwasserungsplan

» Entwadsserungsrinnen soweit erfor-
derlich

» Fundamentbodenplatte in Stahlbe-
ton fiir das UG

» Erdberiihrende Aufenwénde in
Beton inkl. Herstellung aller Ausspa-
rungen, in WU-Beton soweit not-
wendig

» Fugenband zwischen BetonauRen-
wand und Bodenplatte

» Fundamenterder inkl. Anschluss-
fahne fiir Potentialausgleich

» Geschossdecken vorzugsweise als
schalglatte Stahlbetonelementdecken,
mit Aufbeton vergossen. Wo statisch
oder technisch nicht mdglich auch als
Ortbetondecken

« Stahlbetonunterziige als sichtbare
Unterzlge, bzw. wo mdglich in de-
ckengleicher Ausfiihrung

* Treppen als Stahlbetontreppenlauf

« teils Deckenaussparungen fur die
vertikale Leitungsfiihrung durch alle
Geschosse sowie flr Treppen

» Beton-Lichtschachte inkl. Gitter-
rostabdeckung und Abhebesicherung

» Wohnungstrennwande teils in Be-
ton, bei Aulenwand soweit erforder-
lich

» AuBBenwinde aus Ziegel, Wandstar-
ke 36,5cm

« Innenwande aus Ziegel fiir tragende
und nichttragende Wénde in ver-
schiedenen Starken nach den Erfor-

dernissen aus Statik, Schall- und
Brandschutz vom UG bis DG. Ein-
schlieBlich aller erforderlichen Aus-
sparungen und Stilirzen

* Installationsschachte und Vormaue-
rungen in Ziegel oder Trockenbau
nach Wahl des Bautragers

» Rollladen-Ké&sten UG bis OG, Vor-
baurollos soweit erforderlich

e Perimeterddmmung als AuBRen-
ddmmung gegen Erdreich an den
BetonauRenwénden

+ Ddmmung zur Vermeidung von
Wérmebriicken, bzw. thermische
Trennung

» Gefélleddmmung und 2-fache Ab-
dichtung auf den Flachdach und
Balkonen soweit erforderlich, zusétz-
lich geschiitzt mit einer Bauten-
schutzmatte

« Sperrbetondecke mit Kiesschittung
und extensiver Begriinung auf den
Flachd&chern, extensive Begrindung
bei Carport/Mullhaus

» Abdichtung Balkonplatten zur auf-
gehenden Wand

- extensive Begriindung auf den Car-
ports sowie Einhausung fir Millton-
nen

« Alle Dammungen werden nach
Material, U-Wert und Starke gemaR
EnEV-Berechnung bestimmt

« ZimmermannsmafRiger Holzdach-
stuhl. Dimensionen gemdl den stati-
schen Erfordernissen

* Rauschalung oberseitig
+ Diffusionsoffene Dachbahn
* Lattung und Konterlattung

+ Dacheindeckung Betondachpfan-
nen. Farbe nach Wahl des Bautrégers

Samtliche Ausfuhrungen in Titanzink
bei

- Dachrinnen und Fallrohre

- Anschluss- und Abdeckble-
che
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» Treppengelénder, Balkongeldnder
und franzdsische Balkone pulverbe-
schichtet mit Edelstahlhandlauf

« Eingangsiiberdachung als Edelstahl-
Glaskonstruktion

» Kalkzementputz gefilzt Q2 in den
Badern und den Betonwanden, ein-
schlie3lich Haftgrund

» Kalkgipsputz gefilzt Q2 an allen
gemauerten Wanden im UG, EG- und
oG

» AuBenputz als 2-Lagenputz, Ober-
flache Kornstruktur fein verrieben,
als bereits eingefarbter Aulenputz

« Bei rissegefahrdeten Bereichen wird
ein Putzgewebe eingearbeitet. Die
Anschlisse an Fenstern und Fenster-
tiren erfolgen mit APU-Leisten

» Alle Rdume mit Fullbodenheizung
werden mit Heizestrich ausgestattet,
einschlieBlich Bewehrung mit Euro-
faser

» R4ume ohne Fullbodenheizung mit
Estrich auf PE-Folie sowie Warme-
und  Trittschallddmmung  gemaR
GEG. Estrich flir Fliesenbelag wird
faserbewehrt

» Fenster und Fenstertiiren als 6 bis 7-
Kammerprofil aus witterungsbestan-
digem, pflegeleichtem Kunststoff,
Farbe, innen weill und auflen anthra-
zit fur alle Raume UG bis OG.

« Dreifach—-Warmeschutzverglasung

» Dreh- und Drehkipp- Beschlage
einschlieflich Drehsperre

» Fenstergroen und -teilung nach
Plan

« teils mit feststehendem Briistungs-
element

« Fensterfliigel sind max. 1 m breit.
Breitere Fenster werden entsprechend
geteilt

- Einteilig mit 1 Drehkippflugel.

- Zweiteilig mit einem Dreh- und
einem Drehkippfligel

* Rollladen in Alu grau, im Mauer-
kasten, mit elektrischer Einzelbedie-
nung, fur alle Fenster in den Woh-

nungen vom UG bis zum OG, teils
Raffstore.

» Fensterblechen aufRen in Alu Natur

e Haustiire mit festem Seitenteil,
StoRgriff auflen, Standarddriicker
EV1 innen, elektrischem Tlroffner
und ObentirschlieBer. Panikschloss

« Fensterbanke gefliest in den Bédern
und im WC

* Fensterbdnke Naturstein Granit
light grey in allen anderen Raumen
mit Bristungsfenstern

» Wandfliesen in den Badern 1,20 m
hoch, im Bereich der Dusche 2,00 m
hoch

» Bodenfliesen mit gefliesten Sockel-
leisten

» Einfache Bodenfliesen mit geflies-
ten Sockelleisten in den Raumen im
KG

* Bodenfliesen in den Grofien
- 33cmx33cm,
- 60cmx30cm,
- 60cmx60cm;

Verlegung gerade mit
gefliesten Sockelleisten

« Bodenfliesen mit gefliesten Sockel-
leisten in den Wohnungstreppen

e Tritt- und Setzstufen der Allge-
meintreppe mit Naturstein Granit

» Alu Abschlussschienen

* Fertigparkettbdden, Verlegung ver-
Klebt

+ Holzummantelte Sockelleisten pas-
send zum Parkettboden

* Innentiiren in den Wohnungen be-
stehend aus Umfassungszarge und
einh&ngefertigem Trblatt mit Roh-
renspankernmittellage einschlieBlich
Bander und Driickergarnitur in Edel-
stahl. Oberflachen wahlweise in
Weillackfolie, Echtholzfurnier oder
CPL. Tirhohen-RichtmaR 212,5 cm

» Wohnungseingangstiren als Voll-
spanturen, Klimaklasse 2, Schall-
schutzklasse 3, mit schweren 3-
teiligen Béndern, Bodendichtung,
Obentdrschlieler und Spion. Die
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Taren und Zargen sind neutral weil}
einschlieBlich Drickergarnitur mit
Knauf auBen und Profilzylinder

» TUre zu Technikraum im Unterge-
schoR als Stahltire. Abmessungen,
Feuerschutzklassen,  Rauchdichtig-
keitsanforderungen  und  Selbst-
schlieBmechanismus je nach Vor-
schrift

» Einbau einer SchlieRanlage mit
Profilzylindern nach Schlieplan in
einer geschitzten Serie. Wohnungs-
schlissel, bzw. Hausturschlussel
gleichsperrend mit Haustiire, Abstell-
radume und Allgemeintiiren, bzw.
gesonderte Gruppe fur Hausmeister
mit Technikraum. Briefkasten erhal-
ten einen gesonderten Schliissel

* Verkleidung von Leitungen im
Wohn- und Allgemeinbereich, wo
brandschutztechnisch erforderlich

» Bei Dachschragen Lattung und
Beplankung wo erforderlich mit
Gipskartonplatten, Oberflache in Q2,
Randanschliisse Acryl

» Teils Metalltrennwandsystem fiir
die Abstellraume und Miullraum.
Turen mit Profilzylinder passend zur
SchlieRanlage

I

A

* Weiller Silikat-Farbanstrich fiir
Putzflachen aller R&ume innerhalb
von Wohnungen. Bei den Betonde-
cken in den Wohngeschossen (inkl.
Treppenhdusern)  werden,  soweit
Elementdecken zum Einsatz gelan-
gen, die Montagefugen sauber ver-
spachtelt und die Flachen mit Raufa-
serfarbe gespritzt

» Waschfester Silikat-Farbanstrich fiir
Kellerwéande und -decken, sowie fir
das Allgemeintreppenhaus

» Wasserabweisender Aul3endispersi-
onsanstrich fur den Sockelputz

« Einmaliger Egalisierungsanstrich
flr den AulRenputz

» AuRenfarbe nach Wahl des Bautra-
gers

* Deckel der Heizkreisverteiler in
weild

* Warm- und Kaltwasserversorgung
in korrosionsbestdndigen und ge-
sundheitlich unbedenklichen Kunst-
stoff- und Edelstahlrohren

« Abwasser in HT-Rohren, bzw.
Schallschutzrohren

« Ausstattung nach Wahl des Bautréa-
gers, teils Spiegel- und Waschbe-
ckenunterschrénke

- Waschtisch Burgbad WT 83
- WC ME BY STARCK 57

- Duschplatzanlage inkl. Ab-
trennung

- Badewanne connect AIR
170

- Badheizkdrper Basic 50

e Anschluss flir Kichenspilen mit
Ablauf, Warmwasser-Eckventil und
Kaltwasser-Kombinations-Eckventil,
fur parallelen Anschluss eines Ge-
schirrspulers

« Gartenkaltwasser-Anschluss bei den
Terrassen und Balkonen. Gartenwas-
seranschluss fir den Allgemeinbe-
reich ist flr den Hausmeister ab-
sperrbar.

» Wohnungen teils barrierefrei vorbe-
reitet aus baurechtlichen Grunden
nach den VVorgaben der BayBO

* je Wohnung eine Luft-Wasser-
Warmepumpe zur Beheizung und

Warmwasserbereitung nach Vorgabe
der Projektierung

* In den Wohnrdumen FulRbodenhei-
zung. Regelung der Fullbodenheiz-
kreise Uber Einzelraum - Thermostat-
steuerung (keine separate Steuerung
in Diele/Kochen) in Aufputz Ausflh-
rung. GroRe und Anordnung der
Heizflachen nach den Angaben der
Heizungsprojektierung  und  dem
Wérme- / Nutzungsbedarf der jewei-
ligen Rdume

+ Be- und Entliftungsgerate mit
Warmerlckgewinnung. Anzahl und
Anordnung der erforderlichen Geréate
nach dem Liftungskonzept

« Elektroinstallation ab Ubergabesi-
cherung des zustandigen Energiever-
sorgers

» Haupt-Sicherungskasten mit den
Stromzahlern und Unterverteilung fur
Allgemeinbereich in Technik

« Unterverteilung fir die Wohnungen
innerhalb der Wohnungen

*  Wohnungsunterputzkasten =~ mit
Multimediaverteiler zur VVorbereitung
des spateren Netzwerkausbaus
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« Die Installation erfolgt in den Woh-
nungen und im allgemeinen Trep-
penhaus unter Putz, ausgenommen
Technikraum

+ Steckdosen und Schalter im Wohn-
gebdude von Busch-Jaeger Reflex Si
in weild oder gleichwertig

» AuBensteckdosen bei den Terrassen
und Balkone, sind von innen schalt-
bar

» Anschluss fuir Waschmaschinen und
Trockner in den Béadern

* Im Kochbereich wird ein E-Herd-
Anschluss vorgesehen. Eine der
Steckdosen wird fur einen Spilma-
schinenanschluss separat abgesichert

« Lampen inkl. Leuchtmittel fur All-
gemeinbereiche sowie bei Wand-
leuchten (Terrassen / Dachterrassen /
Balkone / Loggien) enthalten

. in den Raumen Ko-
chen/Essen/Wohnen, Diele und Bad
sind die Leuchtmittel bereits enthal-
ten

« ein Lampenauslass je Treppenlauf

+ Briefkastenanlage und Klingeltab-
leau mit Videosprechanlage, Sprech-
stelle in der Wohnung (Diele) mit
Farbdisplay

a

« Pflasterbelag mit Frostschutzunter-
bau fur den Haus- und Spielplatzzu-
gang, die Zufahrt samt Carports und
Stellplatze, Einhausung flr Fahrréder
und mobile Gehhilfen sowie fiir den
Milltonnenstellplatz inkl. Maullbo-
xen, einschlieflich Einfassung mit
Betonleistensteinen

» Die Terrassen mit Betonplattenbe-
lag sind anndhernd hohengleich mit
dem WohnraumfulRboden und erhal-
ten eine Einfassung aus Beton-
Leistensteinen im Magerbetonkeil

» Balkone und Dachterrassen mit
WPC-Dielen, Fabr. Megawood, clas-
sic 21 mm x 145 mm (max. Belas-
tung 150 kg/ m?)

» Carports, inkl. Holzverschalung,
Dimension nach Plan

» Einhausung Fahrradstellplatz und
Einhausung fir Mulltonnen wie Car-
port

* Rollkiesstreifen mit Betonleisten-
stein als Abgrenzung, wo keine Bau-
teile oder befestigten Flachen an das
Wohngebdaude anschlielen

 Die Freiflachen werden nach den
Belangen des Freiflachengestaltungs-
planes und den Forderungen der

Baugenehmigung begriint bzw. be-
pflanzt

« Sanierung bestehender Zaune, bzw.
neu erforderliche Z&une nach den
Vorgaben des Freiflachengestal-
tungsplans

* Die in den Pl&nen und Illustrationen
dargestellten Einrichtungsgegenstén-
de, Zusatzbauteile, Bepflanzungen
etc. dienen lediglich der Veranschau-
lichung und sind, sofern sie nicht in
der Baubeschreibung erwahnt wur-
den, nicht Bestandteil des Leistungs-
umfangs

» Allgemein 0bliche Setzungen des
Bauwerks sowie Temperatureinfliisse
und bauphysikalische Eigenschaften
der Baustoffe (Kriechen und Schwin-
den) konnten in den ersten Jahren
nach Fertigstellung feine Risse in den
Stahlbetonelementen und dem Putz,
sowie Silicon-/Acrylfugen hervorru-
fen. Diese feinen Risse stellen keinen
Mangel dar

+ Die Grole der Wohnflachen ist
gemalR Wohnflachenberechnungsver-
ordnung (WoFIV) nach Fertigmalien
berechnet. Abweichungen (Mehrun-
gen / Minderungen) der Wohnfl&che

bis 2% liegen im Toleranzbereich
und werden nicht vergutet

» Der Kaufer wird darauf hingewie-
sen, dass die Austrocknung des Bau-
werks auch nach Bezugsfertigkeit
eine gewisse Zeit erfordert. Ergén-
zend zur Luftungsanlage ist kunden-
seitig das tagliche, mehrmalige und
kurzfristige LUften (StoBliften) er-
forderlich

 Alle Rdume sind entsprechend der
vorgesehenen Temperaturen wahrend
der kalten Jahreszeit stdndig zu be-
heizen

» Die Budgetpreise sind die Listen-
preise der Handler, so dass jeder
Kunde vor Ort die Preise vergleichen
kann. Die Preise entsprechen nicht
den Einkaufspreisen der Fa. Praml.
Bei Eigenleistung und Budgetunter-
schreitung werden verringerte Betra-
ge vergutet, entsprechend der kalku-
lierten Geschéftskosten

« Anderungen des Leistungsumfangs
sind grundsatzlich vor der Ausfiih-
rung schriftlich zu vereinbaren, aus-
genommen Bemusterungsgegenstan-
de

Stand 29.01.2024
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Diele X X 5-8* 3 1.1 1
Bad X X 6-9* 1 2 1 21
Schlafen X X 1 2 1 1 2 1 1 1
Kind X X 1 2 1 1 2 1 1 1
Kochen/Wohnen/Essen X X 1 4 4 4 1 1 1 Kichenspulenanschluss
Terrasse X 1 1 1 Steckdose v. innen schaltbar,
Balkon X 1 1 1
Abstellraum Wohnung X 1 1 3 + Anschluss Heizung
Abstellraum Carport X 1 1 1

*situationshedingt
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Allgemein BELAG ELEKTRO BEMERKUNG

Die Ausstattung gilt fur den g -
Raumtyp, sofern in der jewei- I ] 2 c
. = Q = e o @
ligen Wohnung vorhanden. - S % 2 a v 3 %
Siehe Grundrisse. - 2 2 < S g8 T 3

s £ 2 S S 2 g T £ 3
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I z & a = 3 a8 & 38
Hauseingang X 1
Treppenhaus UG X 2 2
Treppenhaus EG X 3 2
Treppenhaus OG X 3 2
Treppen Allgemeinbereich je

X 1
Geschoss
Technik X 1 1 2
Carport X 1 1
*situationsbedingt
a



