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Neubau eines 3-Spänner



PRAML BAU:
OBJEKTBAU & IMMOBILIEN-
ENTWICKLUNG

Seit der Gründung im Jahr 1948 zieht sich Vertrauen als gelebter Wert 
wie ein Band durch die Geschichte unseres Familienbetriebes. 
Bodenständigkeit, echter Teamgeist und ein wertschätzendes Miteinan-
der, auch mit unseren langjährig bewährten Stammhandwerkern, sind die 
solide Basis unseres Unternehmens.

Unser familiengeführtes Unternehmen hat sich seit vielen Jahren als 
Bauträger überregional einen guten Namen gemacht. 
Wir projektieren und finanzieren komplette Objekte, übernehmen 
Architektur und Planung. Mit unseren eigenen Bautrupps und 
verlässlichen Handwerkspartnern sichern wir die Umsetzung 
werthaltiger Immobilien auf höchstem baulichen Niveau.

Für Investoren und Selbstnutzer haben unsere erfahrenen Immobilien-
Projektentwickler werthaltige und zukunftssichere Lösungen entwickelt, 
um vorhandenen Baugrund optimal zu nutzen und zu verwerten.

Alleine im Raum München haben wir in den letzten 10 Jahren knapp 
1.500 Wohneinheiten im Form von Eigentumswohnungen, Reihen- und 
Doppelhäusern geschaffen. Viele weitere Objekte sind im gesamten 
Raum zwischen Deggendorf, Regensburg und Landshut entstanden.

[   V e r t r a u e n  i s t  u n s e r  w e r t v o l l s t e r  B a u s t o f f   ]

Investieren Sie in solide Werte – geplant und gebaut 

von Praml! Setzen Sie auf erprobte, massive Bauqualität 

mit nachhaltiger Wertentwicklung und starken 

Zukunftsperspektiven in besten Lagen.

ALLE AKTUELLEN IMMOBILIENOBJEKTE FINDEN SIE UNTER: WWW.PRAML-BAU.DE
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DAS PRAML HAUS. AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.

DAS PROJEKT

Die Reihenhäuser verfügen über helle, offene Wohnbereiche für 

Wohnen, Essen und Kochen und hochwertig ausgestattete Bäder.

Die Beheizung erfolgt über eine komfortable Fußbodenheizung mit 

Einzelraumregelung und einem zusätzlichen Handtuchheizkörper 

in den Bädern. Weiter sorgen elektrisch bedienbare Rollladen für 

Komfort und die dezentrale Wohnraumbelüftung stets für ein an-

genehm sauberes und frisches Wohnklima.

Die Häuser überzeugen vor allem durch seine massive und

energieeffiziente Bauweise Stein auf Stein und die Verwendung

von hochwertigen Baustoffen und Markenprodukten. Großzügige

Ausstattungsbudgets der Bäder, Böden, Türen usw. lassen viel

Spielraum für individuelle Wünsche zu.

Ab Frühjahr 2022 errichten wir in Aubing  
einen 3-Spänner mit Duplexparker und einer 
Garage in bewährter Praml-Bau Qualität. 

Individuell, Stein auf Stein in Ziegel massiv, 
unter Verwendung hochwertigster Baustoffe und 
Markenprodukte realisieren wir Häuser 
von ca. 131 m² bis 147  m² Wohnfläche.

Neubau eines 3-Spänner
mit Duplexparker und Garage

Die drei Reihenhäuser werden mit einer Wohnfläche von ca. 131 

m² bis ca. 147 m² ausgeführt. Als Parkmöglichkeit stehen den zu-

künftigen Bewohner ein Duplexparker  und eine Einzelgarage zur 

Verfügung.

Nicht selbstverständlich: Wir von Praml planen grundsätzlich mit

großzügigen Ausstattungsbudgets für Sanitäreinrichtung, Fuß-

bodenbeläge, Fliesen und Innentüren. Damit ist die individuelle, 

hochwertige Ausstattung der Häuser problemlos möglich.

M Ü N C H E N - A U B I N G  W O L F S B E R G E R  S T R A S S E  2
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DAS PRAML HAUS. AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.
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ALLE AKTUELLEN IMMOBILIENOBJEKTE FINDEN SIE UNTER: WWW.PRAML-BAU.DE

DIE LAGE
München-Aubing
Ländlich geprägt leben im Münchener Westen.

Sämtliche Geschäfte des täglichen Bedarfs, Banken, Hausarzt-

praxis, Physiotherapiepraxis, Fitnessstudios, Grundschule und 

Kindergarten mit Kinderkrippe sind fußläufig gut zu erreichen. 

Weiterführende Schulen, Fachärzte, Einkaufszentren sowie 

eine Vielzahl an Geschäften und Restaurants finden Sie eben-

falls in unmittelbarer Umgebung.

Nicht zu vergessen ist natürlich die verkehrsgünstige An-

bindung aufgrund der Nähe zur S-Bahn und den Autobahnen 

A99 und A96 erfreut sich der Stadtteil als beliebter Wohn- und 

Arbeitsort bei Alt und Jung.

Die gehobene Wohngegend punktet einerseits mit ihrem dörflichen Ambiente, 

andererseits aber auch mit ihrer bestens ausgebauten Infrastruktur in Sachen 

Gesundheitswesen, Bildungseinrichtungen, Einkaufsmöglichkeiten.

Der ländlich geprägte Stadtteil im Westen von München bietet neben sei-

ner Nähe zur Natur (Langwieder See, Aubinger Lohe) mit all seinen Mög-

lichkeiten der Freizeitgestaltung und Erholung gleichzeitig eine optimale 

Anbindung an die Innenstadt. 

Blick über die Aubinger Lohe

M Ü N C H E N - A U B I N G  W O L F S B E R G E R  S T R A S S E  2



DAS WOHNGEFÜHL

Beispiel Kinderzimmer

Beispiel für Wohn-/Essbereich Beispiel Schlafbereich

Beispiel Bad
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DAS PRAML HAUS. AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.
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DAS PRAML HAUS. AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.
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Gesamtübersicht Kellergeschoss Gesamtübersicht Erdgeschoss mit Außenanlagen
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ALLE AKTUELLEN IMMOBILIENOBJEKTE FINDEN SIE UNTER: WWW.PRAML-BAU.DE
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Gesamtübersicht Obergeschoss Gesamtübersicht Dachgeschoss
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DAS PRAML HAUS. AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.

GRUNDRISSE
Wohnflächen Haus 1

HAUS NR. 1
Flur KG 50% 	 03,02 m²

Hobbyraum 50%	 07,42 m²

Diele 	 06,18 m²

WC	 01,93 m²

Küche	 06,20 m²

Wohnen/Essen	 28,27 m²

Terrasse 50%	 03,37 m²

Flur OG	 04,74 m²

M Ü N C H E N - A U B I N G  W O L F S B E R G E R  S T R A S S E  2

KG

EG

EG

OG

DG

Bad                                       06,75 m²	

Kind 1                                   15,42 m²

Kind 2                                  14,99 m²

Ankleide                             07,07 m²

Duschbad                           08,05 m²

Schlafen                              17,20 m²

Wohnfläche Gesamt     130,61 m²
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DAS PRAML HAUS. AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.

GRUNDRISSE
Wohnflächen Haus 2

HAUS NR.

Flur KG 50% 	 03,02 m²

Hobbyraum 50%	 07,42 m²

Diele 	 06,18 m²

WC	 01,93 m²

Küche	 05,78 m²

Wohnen/Essen	 27,94 m²

Terrasse 50%	 05,85 m²

Flur OG	 04,74 m²

KG

EG
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M Ü N C H E N - A U B I N G  W O L F S B E R G E R  S T R A S S E  2

EG

OG

DG

Bad                                          06,75 m²

Kind 1                                      15,42 m²

Kind  2                                    14,99 m²

Balkon 50%                           02,55 m²

Ankleide                                06,92 m²

Duschbad                              08,05 m²

Schlafen                                 14,39 m²

Wohnfläche gesamt         131,93 m²



DAS PRAML HAUS. AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.

GRUNDRISSE
Wohnflächen Haus 3

KG

EG
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M Ü N C H E N - A U B I N G  W O L F S B E R G E R  S T R A S S E  2

EG

OG

DG

HAUS NR. 3
Flur KG 50% 	 02,61 m²

Hobbyraum 50%	 09,36 m²

Diele 	 06,26 m²

WC	    02,14 m²

Küche	    08,65 m²

Wohnen/Essen	   29,27 m²

Terrasse 50%	           09,76 m²

Terrasse 50%	         03,56 m²

Flur OG                                      06,24 m²   

Bad                                           08,38 m²

Kind 1                                       15,20 m²

Schlafen                                 14,69 m²

Flur DG                                    01,22 m²

Duschbad                               07,90 m²

Gast                                          14,75 m²

Dachterrasse 50%                06,97 m²

Wohnfläche gesamt         146,96 m²
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ALLE AKTUELLEN IMMOBILIENOBJEKTE FINDEN SIE UNTER: WWW.PRAML-BAU.DE

Wohnflächen

ÜBERSICHT

E I N H E I T

H A U S  1 130,61 m2 KG/EG/OG/DG 170,31 m²

H A U S  2 KG/EG/OG/DG131,93 m2 92,91 m²

H A U S  3 KG/EG/OG/DG146,96 m2 177,34 m²

W O H N F L Ä C H E G E S C H O S S E G E S A M T F L Ä C H E

Wohnungen / Zimmeraufteilung / Flächen



[   V e r t r a u e n  i s t  u n s e r  w e r t v o l l s t e r  B a u s t o f f   ]

ALLE AKTUELLEN IMMOBILIENOBJEKTE FINDEN SIE UNTER: WWW.PRAML-BAU.DE
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LEISTUNGSBESCHREIBUNG HIGHLIGHTS
 

Zukunftsweisende, energiesparende Bauweise nach GEG2020

Werthaltige Ziegel-Massivbauweise

Energiesparende Wärmepumpe

Wärmeverteilung mittels Fußbodenheizung in allen Wohnräumen

Kontrollierte Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung
für eine effiziente Wohnraumbelüftung

Hochwertige, einbruchhemmende Kunststoff-Fenster
mit wärmedämmender Dreifachverglasung

Komfortable elektrische Bedienung der Rollläden

Edle Fertig-Parkettböden in allen Wohn-/Schlafräumen (Verlegung verklebt)

Hochwertige Fliesen und Terrassen-Beläge

Vollständige Unterkellerung mit Hobby- und Abstellräumen

Bäder mit moderner Sanitär-Ausstattung und Handtuchheizkörper 
mit E-Patrone 

Durchdachte Grundrisse 

Ein Stellplatz je Wohneinheit 

Herstellung sämtlicher Außenanlagen

Moderner 3-Spänner in 
individueller und 
massiver Ziegelbauweise
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DAS PRAML HAUS. AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.
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Hier finden Sie alle 
aktuellen Immobilien-Projekte 

und noch viele weitere Infos 
über unser Unternehmen!

B E S U C H E N  S I E  U N S  A U C H  O N L I N E  A U F :  W W W . P R A M L - B A U . D E ! 

Praml Bau GmbH
Fritz-Schäffer-Str. 37 · Neuhausen
94560 Offenberg / Ndb.

PRAML HAUS Hotline: 
Telefon 0991 99811-32 

E-Mail:
vertrieb@praml-bau.de

BERATUNG & VERKAUF:


