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DAS PRAML HAUS.

AUS NIEDERBAYERN. AUS TRADITION. AUS EINER HAND.

Seit der Griindung im Jahr 1948 zieht sich Vertrauen als gelebter Wert wie ein Band durch
die Geschichte unseres Familienbetriebes. Bodenstandigkeit, echter Teamgeist und ein
wertschitzendes Miteinander - auch mit unseren langjahrig bewahrten Stammhandwerkern -
sind die solide Basis unseres Unternehmens. Nur so konnte man sich seit vielen Jahren auch
als Bautrager liberregional einen guten Namen machen.

Wir projektieren und finanzieren komplette Objekte, iilbernehmen Architektur und Planung.

Mit unseren eigenen Bautrupps und bewahrten Stammhandwerkern sichern wir die Umsetzung
werthaltiger Immobilien auf héchstem baulichen Niveau.

Fir Investoren und Selbstnutzer haben unsere erfahrenen Immobilien-Projektentwickler
bewahrte und zukunftssichere Losungen entwickelt, um vorhandenen Baugrund optimal
zu nutzen und zu verwerten. Alleine im Raum Miinchen haben wir in den letzten

Jahren mehr als 600 Wohneinheiten geschaffen.
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Neubau Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen und Tiefgar
Munchen-Trudering, Edeltraudstral3e 29

Der Miinchner Stadtteil Trudering erlebt
seit der Umsiedlung des Flughafens eine
stetige Aufwertung.

Trudering liegt im Osten von Miinchen und
hat eine hervorragende Anbindung an die
Umgehungs-Autobahn, so dass bequem
und schnell alle Richtungen erreicht
werden. Im Osten sind insbesondere der
Chiemsee und die Alpen als bekannte
Ziele mit vielen Mdéglichkeiten der
Freizeitgestaltung zu nennen.

Samtliche Geschiafte des taglichen

Bedarfs, wie Supermairkte, Arzte,
Apotheken, sowie Schulen und
Kindergarten sind vor Ort und schnell zu
erreichen.

Der o6ffentliche Nahverkehr bietet sich mit
einer Bushaltestelle in 250 m Entfernung
an. Die Haltestelle ,,Gronsdorf“ der S-Bahn-
Linien 4 und 6 ist 1 2 km entfernt. Der
Marienplatz im Stadtzentrum von Miinchen
ist damit in weniger als 20 Minuten zu
erreichen.




Neubau Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen und Tiefgar  age
Minchen-Trudering, Edeltraudstral3e 29

Das gesamte Bauvorhaben umfasst das Mehrfamilienhaus und ein Einfamilienhaus, die mit einer gemeinsam genutzten
Tiefgarage verbunden sind. Der gemeinschaftliche Zugang, sowie die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgen von der
EdeltraudstraBe.

In diesem Exposé wird das Mehrfamilienhaus vorgestelit.

Die individuell gestalteten Wohnungen iiberzeugen vor allem durch die massive Bauweise, die durchdachte
Grundrissplanung und die Verwendung von hochwertigen Markenprodukten. Die einzelnen Wohnungen verfiigen iiber
ca. 56 m? bis ca. 94 m? Wohnflaiche und verteilen sich auf insgesamt vier Etagen. Das Objekt ist als
Energieeffizienzhaus 55 forderfahig durch die KfW-Bank.

Die Zeichnungen dienen der lllustration. Méblierung, Dekoration, etc. dienen der Gestaltung und sind nicht im
Angebotsumfang enthalten. Alle enthaltenen Leistungen sind der gesonderten Beschreibung zu entnehmen.

Illustration
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Hobbykeller
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Treppenhaus

Fahrrader Kinderwagen Technik
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Kellergeschoss
Hobbykeller 25,44 m2
Flur KG 1,18 m?
26,62 m2
KG Wohnflache 50% 13,31 m2
‘ ‘ Erdgeschoss
I Diele 4,64 m?
|| Bad 7.13 m?
~ Schlafen 14,25 m?
Hobbykeller L\\\_ f; / KOChen 8, 95 mz
Essen/Wohnen = Essen/Wohnen 19,55 m?
Terrasse 50% 2,52 m?
EG Wohnflache 57,04 m2
| ] Wohnflache 70,35 m?
<R . ol N
o 5 | ERERE J e Kellerabstellraum 4.34 m?
Gartenanteil ca. 89 m2
R (ohne Terrasse)
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Diele 4,03 m2
Bad 7,51 m2
Schlafen 16,99 m2
Kochen 10,82 m2
Essen/Wohnen 20,17 m2
Balkon 50% 3,77 m?
Wohnflache 63,29 m?
Kellerabstellraum 5,29 m2



Neubau Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen und Tiefgar a
Munchen-Trudering, Edeltraudstral3e 29

0[S

i - m % . : | ‘ml
D = I t \ ! n
1 F 2hi
== el = .
Bad ‘ ’ 2 |
] —_ -3
Kind L = =
i f‘-}'}s}'f “ /T :|
FEER NPT \l 1. EVANS
JL e T i 3 » - x _“,.
Duschbad\\ ‘ H

: - e Flur ‘ Aufzug H : -]
= — — = > D "_| ]
=r]| |& —— & T
= \ 5 i
N < ]
> Diele —— K
Kochen S~ N

| |
>l
Essen/Wohnen [

E E Eltern

e

|
1=

Diele 5,67 m2
Eltern 14,94 m2
Kochen 10,94 m2
Essen/Wohnen 22,80 m2
Flur 4,62 m?
Duschbad 4,56 m2
Kind 14,72 m?
Bad 7,09 m2
Balkon 50% 4,77 m?
Wohnflache 90,11 m2
Kellerabstellraum 5,31 m?



Neubau Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen und Tiefgar  age
Munchen-Trudering, Edeltraudstral3e 29

7 N ook e
T — Diele 3,15 m?
= H Kochen 8,44 m2
= < B Essen/Wohnen 18,73 m2
__ B _J \ =" /T H J_J Flur 2,78 m?
| Sehiafen — Y pm——m ] 3 Schlafen 12,59 m2
et Flur |l Il =
S gh] & Bad 6,48 m2
s = : LV/ A ﬁ Loggia 50% 1,68 m2
A N = :
| \EEI 185 | | | Wohnflache 53,85 m2
Kochen : | :l
el | —§
i e — Speicher ca. 20 m2
. -
= i = l ]| i R
,‘ S g
_ Essen/Wohnen_ _, I — < ,
! ! i;'k — = —_
l — ; L : I = 5 Aufzug J]Hr
—_—_— E: ! = l']berfamt_J
| loggla i . E—
?:_7 : 17__72 | | - -_ 7 =y 7Einschub-i B
treppe
2 Speicher WES
B N




Neubau Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen und Tiefgar  age
Munchen-Trudering, Edeltraudstral3e 29

ey | |90 el | ;- Diele 3,53 m?
A W= X Kochen 9,41 m2
Sl | Essen/Wohnen 15,37 m?
Ll 8 - - Schlafen/Ankleide 13,78 m2
?;l & Schiafen/Ankleide Bad 6,29 m2
g ﬂ]]ﬂ = FE Loggia 50% 1,68 m?
Wohnflache 50,06 m2
]f-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—-—.. Speicher ca. 20 m2

5

e ; |

Aufzug :”H 1 7 2 }

Uberfahrt{ ” § |

i |

== Einschub- == == |

treppe S I ‘

= \

5 Speicher 56 \

.\ ‘

=

BN — = — _\__J




Neubau Mehrfamilienhaus mit 6 Wohnungen und Tiefgar
Munchen-Trudering, Edeltraudstral3e 29

age

Zukunftsweisende, KfW geforderte Ausfiihrung Edle Fertig-Parkettb6den in allen Wohnraumen
(EnergieEffizienzHaus 55 gemal EnEV 2016) (Verlegung verklebt)

Werthaltige Ziegel - Massivbauweise Hochwertige Flies  en und Terrassen-Belage
Umweltfreundliche Wasser-Wasser-Warmepumpe Vollstand ige Unterkellerung

Warmeverteilung mittels FuRbodenheizung in allen Eine EG-Wohnung mit intern zugéanglichem ausgebautem
Wohnraumen, sowie im Hobbykeller und Flur KG Hobbykeller

Kontrollierte Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung Bader und Duschbader mit modernster Sanitar—
fur eine effiziente Wohnraumbeluftung Ausstattung.

Hochwertige, einbruchhemmende Kunststoff-Fenster

(auf3en anthrazit) mit warmedammender Bader und Duschbader mit Handtuchheizkorper
Dreifachverglasung

Komfortable Bedienung mit elektrischen Rollladen Tig fgaragenstellplatz
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Fritz-Schaffer-Str. 37

Neuhausen — 94560 Offenberg / Niederbayern
Direkt an der A3, Abfahrt Metten
PRAML HAUS Hotline: 0991 99811 32
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